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(D.lgs	
  163/06	
  -­‐	
  Allegato	
  XXI	
  –	
  Sez.	
  I	
  –	
  Art.	
  1,	
  p.to	
  2,	
  le<.	
  a	
  e	
  b)

1	
  -­‐	
  PREMESSA

Gli  intervenQ  previsQ  sul  complesso  di  Palazzo  Pallavicini,  sede  degli  uffici  comunali,  è  definito  da  un

solo  e  principale  intervento,  che  punta  alla  oBmizzazione  della  efficienza  energeQca  e  dell'o\enimento  del

miglior  comfort  ambientale  raggiungibile.

Sulla   scia   della   riqualificazione   energeQca   degli   edifici   facenQ   parte   del   patrimonio,   questo

intervento  si  prefigge  lo  scopo  sia  di  aumentare  il  benessere  dei  dipendenQ  degli  uffici  nelle  ore  lavoraQve

invernali  che  di  abba\ere  le  spese  pubbliche.

In   ragione   della   stru\ura  muraria   storica   esistente,   cosQtuita   da  massive   pareQ   che   raggiungono

notevoli   spessori,   rimane   l'involucro   trasparente   nelle   condizioni   tali   da   poter   essere   preso   in

considerazione  per  un  rinnovo.

1.1	
  STATO	
  ATTUALE

Classificazione  edificio  secondo  DPR  412/93:  E.2  Edificio  adibiQ  ad  uffici  ed  assimilabili.  

-­‐Volume  edificio:  11.920,00  m³    

-­‐  Superficie  involucro  trasparente  (interessata  dall'intervento):  mq.  200  circa

L’edificio,  sede  di  diversi  uffici  comunali,  facente  parte  del  tessuto  storico  di  Novi  Ligure,  in  quanto

edificio  di  rilevante   interesse  arQsQco  è  ovviamente  considerato  prevalentemente   in  funzione  delle  stesse

cara\erisQche   archite\oniche   rispe\o   alle   meno   significaQve   componenQ   impianQsQche.   Il   palazzo,   per

uQlizzo,  è  oggi  principalmente  suddiviso  in:

  1.1.  PT: Uffici  di  accoglienza  pubblico

  1.2.  P1  Ammezzato: Uffici  Commercio  e  Sala  Consigliare

  1.3.  P1: Uffici  del  Sindaco

  1.4.  P2  Ammezzato: Ufficio  Turismo

  1.5.  P2: Uffici/Archivi

Sono  inoltre  presenQ  altre  varie  sedi  di  consorzi  e  servizi  quali  ad  esempio  la  sede  del  CIT  o  del  CSR.
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L'edificio   in   se,   quale   palazzo   genQlizio   del   1700,   non   può   che   essere   visto   e   considerato   per   la   sua

natura  storico-­‐arQsQca  e  non  minimizzato  descrivendolo  semplicemente  come  involucro.

Nulla   da   dire   infaB   sulla   stru\ura   edilizia   del   Palazzo   che,   anche   a   fronte   di   una   risposta   non

paragonabile  a  quanto  oggi  è  possibile  o\enere  con   le  nuove  tecnologie,  merita   la  semplice  osservazione

stre\amente  legata  al  mantenimento  della  sua  originale  bellezza.  La  sola  parte  dell'involucro  trasparente  è

oggi  ogge\o  di  studio,  dato  anche  lo  stato  di  conservazione  in  cui  versano  tuB  i  serramenQ  indisQntamente

dalle  dimensioni  e  dagli  ambienQ  che  proteggono.

Per   completezza   si   riporta   la   componente   impianQsQca   che   completa   il   sistema   edificio-­‐impianto

tra\ato,   per   cui,   pur   non   essendo   di   ulQma   generazione,   è   sostanzialmente   adeguata   alla   Qpologia   di

stru\ura  in  cui  è  collocata  e  classificabile  in  acce\abili  livelli  energeQci;  nel  de\aglio  la  CT  è  cosQtuita  da:

-­‐  Generatore  1.

Tipo: BELLELI  PR1/420  -­‐  (Potenzialità  al  Focolare  468000  kcal)

PN: 420000  Kcal -­‐ PBR: 520  /  1070  Kw  (Riello)   

CombusQbile:  Gas  Metano -­‐ Uso:  Riscaldamento  +  ACS

  

2.	
  NOTE	
  DI	
  CARATTERE	
  GENERALE

2.1	
  SITO	
  DELL'INTERVENTO

Il  complesso  è  situato  in  Via  Paolo  GiacomeB,  nel  cuore  del  centro  storico  novese.  

In  de\aglio   le  coordinate  geografiche  del   sito  sono:  44°  45'  42''  Nord,  8°  47'  10''  Est,  mentre   i  daQ

climaQci  corrispondono  a:

1. AlQtudine  slm  197;

2. Gradi  giorno  2717  –  zona  climaQca  E

Stru\ure   e   parQ   impianQsQche,   per   quanto   analiQcamente   analizzabili,   non   superano   di   certo   il

valore   del   complesso   in   esame,   che,   da   un   punto   di   vista   più   generale,   non   da   spazio   a   eventuali

considerazioni  di  de\aglio  di  elemenQ  singoli  in  rapporto  al  complesso  stesso.  Ovvero  è  possibile  sostenere

che   su   edifici   con   un   elevato   valore   storico   arQsQco   non   sia   possibile   far   prevalere   il   dato   scienQfico   se

questo  non  è  assolutamente  integrato  o  integrabile  nel  sistema  “storico”.  
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2.2	
  ANALISI	
  DEL	
  BILANCIO	
  ENERGETICO	
  ATTUALE

L’indice   di   prestazione   energeQca,   relaQvamente   all'analisi   svolta   sull'intero   edificio   ogge\o   del

presente  studio,  è  conseguente  a  quanto  sopra  ed  un  deludente  EPi  espresso  Kwh/m3anno,  per  quanto  da

acce\are  in  funzione  dell'edificio  in  esame  che  vanta  comunque  pregi  differenQ  da  quelli  più  propri  rivolQ  al

se\ore  energeQco,  va  a  giusQficare  gli  intervenQ  proposQ.

Si  riportano  di  seguito  sinteQcamente  le  a\uali  condizioni  energeQche  delle  singole  parQ  del  sistema

edificio-­‐impianto,   valutate   secondo   la   tabella   generale   degli   intervenQ   definita   dalle   linee   guida   della

proge\azione   facenQ   riferimento  alle   schede   fornite  dal  Gestore  nazionale  del   Servizio  ele\rico;   il   valore

indicato  (da  1  a  6)  è  crescente  in  proporzione  alla  qualità  stabilita:

Componente  di  sistema Qualità

EDIFICIO

PareQ  perimetrali 3

SerramenQ 1

Sole\a  di  so\ote\o  e  confinanQ  con  altri  ambienQ 1

Coperture  piane  e/o  inclinate 2

IMPIANTO

Sistema  di  generazione 3

Sistema  di  distribuzione 3

Sistema  di  regolazione 3

Sistema  di  emissione 3

RINNOVABILI

Impianto  solare  termico /

Impianto  FV /

Altre  fonQ  rinnovabile /

3.	
  CARATTERISTICHE	
  DELL’INTERVENTO

3.1.	
  DESCRIZIONE	
  DELL’	
  INTERVENTO	
  PROPOSTO

I   risultaQ   di   calcolo   sQmaQ   sulla   base   della   bozza   di   Relazione   sul   Contenimento   EnergeQco,

compresa  in  questo  proge\o  conferma  quanto  visibilmente  uQle  nella  sosQtuzione  di  tuB  gli  elemenQ  che

cosQtuiscono  l'involucro  trasparente.

Senza  voler  qui  sosQtuire  il  de\aglio  riportato  negli  elaboraQ  grafici  e  tecnici,  il  proge\o,  in  estrema

sintesi,  prevede  i  seguenQ  intervenQ:  
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-­‐	
  impianto:
*  Installazione  nuovo  sistema  di  regolazione  (valvole  termostaQche);

-­‐	
  involucro	
  trasparente:
*  opere  murarie  preparatorie  (verifica  telai);
*  eventuale  sosQtuzione  dei  telai  fissi  non  sufficienQ  ad  alloggiare  i  telai  mobili;
*  Fornitura  e  posa  in  opera  di  nuovi  serramenQ  lignei;

    

La  ricchezza  archite\onica  definisce  per  gerarchia  dei  piani  le  diverse  Qpologie  delle  bucature  e  dei
suoi  serramenQ.
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-­‐	
  involucro	
  opaco:

*  preparazione  supporto  murario  (verifica  telai);
*  coibentazione  e  rifacimento  parte  muraria  corpo  sala  consigliare;

Come  già  descri\o  il  valore  del  Palazzo  non  consente  di  limitare  la  scelta  di  qualsiasi  componente,

ed  a  maggior  ragione  quella  dei  serramenQ,  sulla  base  dei  soli  daQ  energeQci.  La  natura  del  Palazzo  di  fa\o

impone   il   rispe\o  del  mantenimento   di   alcuni   cara\erisQci   elemenQ  quali   le   finestre   ed   il   suo   originario

anQco  materiale  da  costruzione,  ossia  il  legno.

Per  la  parte  impianQsQca,  data  la  complessità  del  sistema,  è  prevista  l'installazione  di  nuovo  sistema

di  regolazione  della  temperatura  degli  ambienQ,  mediante  la  messa  in  opera  di  valvole  termostaQche  che,  in

accoppiamento   con   una   centralina   posta   nella   principale   centrale,   consentono   di   portare   ad   un   valore

generale  di  rendimento  di  impianto  a  livelli  acce\abili.

Non  a  caso  è  stato  previsto  come  ulQmo  intervento  la  coibentazione  di  una  sola  parte  di  fabbricato.

Ricollegandosi   all'importanza   storico-­‐archite\onica,   più   che   a   quella   energeQca,   quest'ulQmo   intervento

proposto  cerca  di  resQtuire  dignità  all'aula  consigliare  unitamente  al  beneficio  energeQco.  La  realizzazione  di

un  capo\o  consenQrà  tecnicamente  non  solo  di  adeguare  energeQcamente  una  parete,  ma  di  so\olineare

archite\onicamente  uno  degli  ambienQ  ci\adini  più  importanQ.  
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3.2.	
  QUADRO	
  ENERGETICO	
  DI	
  PROGETTO

Per   effe\o   dell'intervento   descri\o,   il   fabbisogno   di   energia   primaria   oBene   un   sensibile

miglioramento  pari  a   circa   il  12%  che,  oltre  a  generare  un  notevole   risparmio  di   combusQbile   fossile   (gas

metano),   perme\e   anche,   per   effe\o   delle   nuove   condizioni,   di   o\enere   un   comfort   ambientale

ne\amente  superiore  all'esistente.

In  base  all’analisi  energeQca  condo\a  sul  sistema,  e  seguendo  le  linee  guida  proge\uali  indicate  nel

capitolo   precedente,   sono   state   prese   in   considerazione   sia   le   condizioni   del   sistema   che   le   tecnologie

applicabili   nell’ambito   del   contenimento   energeQco.   Pertanto   si   riporta   di   seguito   sinteQcamente,

relaQvamente   alle   singole   parQ   che   compongono   il   sistema  edificio-­‐impianto   ogge\o  di   studio,   quanto   è

emerso  dall’analisi  di  faBbilità  per  l’applicazione  di  tecnologie  di  risparmio  energeQco.  

Cod. DESCRIZIONE  INTERVENTO Risposta  dell'intervento

Tecnico Risparmio
energeQco

Cod.  A15 SosQtuzione/installazione  serramenQ !!! !!!

Cod.  A04 Installazione  di  nuovi  sistemi  di  telecontrollo  degli  impianQ !! !!

Cod.  A14 Coibentazione  involucro !!! !!!

4.	
  FATTIBILITA’	
  DELL’INTERVENTO                

L’impostazione   proposta   non   pare   presentare   elemenQ   parQcolarmente   ostaQvi   so\o   i   diversi

aspeB,  ma  necessita   di   una   parQcolare   cura   nel   approcciare   una   lavorazione   in   apparenza   semplice,  ma

nella  realtà  delicata  come  la  sosQtuzione  dei  serramenQ:

  1. l’intervento   in   proge\o   non   interviene   in   alcun   modo   sulla   stru\ura   portante   del   fabbricato;   la

sosQtuzione  dei   serramenQ,   per   quanto   risalenQ   ad  un  periodo  di   fabbricazione   cara\erizzato  da

tecnologie  costruBve  molto  differenQ  alle  a\uali,  non  comporta  complicate  opere  so\o   l'aspe\o

edile;

  2. la   maggior   a\enzione   dovrà   essere   posta   nel   sistema   di   ancoraggio   tra   la   nuova   parte   e   quella

esistente  in  funzione  dello  spessore  dei  profili  nuovi  e  vecchi  che  dovranno  collegarsi  fra  di  loro;  
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  3. il  materiale,   lo   studio  del   disegno  dell'anta  e   la   colorazione  dovranno  garanQre  nell'insieme   sia   il

risultato  archite\onico  che  quello  energeQco,  mediante  l'uso  di  vetri  integrabili  nel  disegno  appunto

ma  con  un  elevato  grado  di  contenimento  delle  dispersioni.

  4. Nulla  osta  per  la  parte  impianQsQca.

5.	
  DISPONIBILITÀ	
  DI	
  AREE	
  ED	
  IMMOBILI

Il  Palazzo  è  di  proprietà  ed  in  uso  dal  Comune.

Le   modalità   contra\uali   uQli   per   stabilire   il   necessario   tempo   di   ammortamento   tra   la   stazione

proponente  ed  il  proprietario  sono  di  semplice  definizione  data  la  facilità  delle  opere.

6.	
  PROFILO	
  ARCHITETTONICO

A   conferma   di   quanto   già   brevemente   descri\o   al   punto   4,   l'intervento,   a   prescindere

dall'o\enimento  dei  risultaQ  energeQci,  dovrà  garanQre  un  risultato  di  pari  valore  anche  per  la  componente

archite\onica.

Tecnicamente  non  di  difficile  a\uazione,  l'a\enzione  e  lo  studio  dei  singoli  parQcolari  derivanQ  dai

possibili  diversi  staQ  di  quanto  in  opera,  saranno  necessariamente  dovuQ  per  stabilire  quella  conQnuità  tra

valori  storici  ed  esigenze  del  momento.  Il  disegno,  che  principalmente  cara\erizza  le  più  ampie  finestre  del

piano   nobile,   espresso   da   una   quadre\atura   regolare   delle   ante   verrà   verificato   e   riproposto   in   chiave

odierna   in  base  alle   tecnologie  mediate   tra   il   tema  archite\onico  ed  energeQco,   senza  perdere  di   vista   il

peso  dei  due  stessi  valori.
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9.	
  BARRIERE	
  ARCHITETTONICHE
          (cosQtuisce  la  relazione  specifica  richiesta  dall'art.  20  DPR  503/96)

Gli   intervenQ  proposQ  non  modificano  alcun  elemento  che   incida  sulla  accessibilità  del  complesso

già  esistente  ed  in  esercizio,  pertanto,  per  quanto  previsto  dal  presente  proge\o  e  per  quanto  tra\ato  nella

presente  relazione,  in  a\uazione  dell'art.24,  comma  5  ,  L.  05.02.1992  n.104,  ai  sensi  e  per  gli  effeB  di  cui

all'art.  21  del  D.P.R.  24.07.1996  n.503,  si  dichiara  che  gli  elaboraQ  sono  conformi  alle  disposizioni  contenute

nel  regolamento  stesso.

Novi	
   Ligure,	
   30.06.2015 I	
   progeEsF
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D.lgs	
  163/06	
  -­‐	
  Allegato	
  XXI	
  –	
  Sez.	
  I	
  –	
  Art.	
  1,	
  p.to	
  2,	
  le<.	
  f)

PRIME	
  INDICAZIONI	
  PIANI	
  DI	
  SICUREZZA

In   base   alla   probabile   realizzazione   delle   opere   da   parte   di   unica   impresa,   per   quanto   riguarda   le   fasi   di

coordinamento,   ci   si  dovrà   in   sostanza   riferire  al  piano  operaQvo  di   sicurezza   fornito  dall’impresa  appaltatrice.

Per  quanto  il  D.lgs  81/08  ed  il  D.lgs  106/09  e  s.m.i.,  di  fa\o  abbiano  ulteriormente  chiarito  che  la  stesura  del  PSC

debba  essere  condo\a  durante  la  fase  della  proge\azione  “edilizia”.

  L'intervento  in  ogge\o,  per  la  stessa  natura  delle  opere,  delinea  la  presenza  di  una  più  e  diverse  imprese,  le

quali   so\o   l’aspe\o  della   sicurezza,   in  parQcolar  modo  verso   “il   pubblico”  ed   il   personale  presente   all'interno

della  stru\ura,  dovranno  prevedere  tu\o  quanto  necessario,  in  base  alle  indicazioni  del  CSP  riportate  nel  Piano

di   Sicurezza   e   Coordinamento,  mentre   so\o   il   puro   aspe\o  CoordinaQvo  della   propria   singola   aBvità   faranno

riferimento  ai  propri  standard  di  lavoro  nel  rispe\o  del  Qtolo  III  degli  stessi  DecreQ.

Sarà   compito   da   parte   degli   addeB   sul   campo,   ovvero   dei   preposQ   di   ogni   singola   squadra   di   lavoro,   del

Responsabile  della   Sicurezza  della  di\a  e  del   coordinatore   verificare   che   le  operazioni   di   lavoro  prevedano,   in

parQcolare,  tu\e  le  modalità  necessarie  a  garanQre  una  totale  sicurezza  sia  per  i  lavoratori  che  per  le  persone  che

transitano  nei  pressi  del  canQere,  tra\andosi  di  area  pubblica.

In  base  alla  natura  dei  lavoro  da  eseguire,  si  rammentano  i  pericoli  principali:

-­‐  Cadute  dall’alto;

-­‐  Caduta  dall’alto  di  oggeB;

-­‐  Caduta  di  parQ  di  stru\ure;

-­‐  Creazione  di  polveri  nocive;

-­‐  Interferenze  di  vario  genere.

La   stessa   area   di   canQere,   in   funzione   del   progredire   dei   lavori,   dovrà   essere   chiaramente   definita   con

adeguata     cartellonisQca  riportante  le  indicazioni  di  pericolo  e  le  a\enzioni  da  rispe\are  in  ragione  sopra\u\o

dei  percorsi  con  indicato  l'inizio  della  stessa  area  di  lavoro.        

Novi	
   Ligure,	
   30.06.2015 Il	
   Tecnico
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